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foto: Helen Simonsson

KAPITEL1: PRAKTISKA TIPS FOR FASTIGHETEN

Under varen och sommaren finns det ett antal saker
som styrelsen maste ha koll pa ndr det galler fastig-
heten. Dels av sakerhetsskal. Dels f6r att det finns
pengar att spara for féreningen.

i

. g

|
J

Nar varen tittar fram dr det dags att kontrollera att stupréren inte lacker
eller arigenkorkade. Slarv kan orsaka éversvamningar.
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Kapitel 1: Praktiska tips for fastigheten

Stupror och hangrannor:

Har du koll pa fastighetens hangrannor och stupror?

Nar varen dntligen tittar fram efter en hard vinter ar det
hdg tid att kolla statusen. Ibland har stupréren spruckit
och hangrannorna blivit igenproppade. Slarvar féreningen
med att atgdrda problemen kan det bli dyrt.

Vid regn kan saker fastna och bilda proppar i rannorna.

| varsta fall kan det svamma éver och skada fasaden.
Smakvistar, skrap och I6v tapper latt till silen. Det har kan
leda till att det vid kraftiga regn forsar vatten mot huset,
istdllet for ner i réren som ska leda bort vattnet. | moderna
draneringar ska man kunna spola bort eventuellt skrap, men
det ar inte alltid som det fungerar.

En vattenskada kan bli en kostsam affar. En ordentlig éversyn
av hangrannor och stuprdr dr darfér att rekommendera.

Fyra tips for stupror och hangrannor:

e Kontrollera att stupréren inte e Kontrollera att hdangrannorna
lacker eller ar igenkorkade och att ar hela da och da. Du haller helt
de sitter fast ordentligt i vaggen. enkelt vatten i hangrannan och
Det dr snabbt gjort, sa gor det tittar efter sa att det inte droppar
nagra ganger per ar. fran rannans undersida.

e Tomvattentunnoromdu stdlltut < Var férsiktig nar du kontrollerar
sadana under stuprdren. eller reparerar en hangranna.
Anvdnd godkand stege.

Kalla: Anticimex.
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Slarv med férsdkringen kan kosta skjortan

Om olyckan ar framme och bostadsratts-
féreningen saknar en fastighetsférsak-

ring kan konsekvenserna bli valdigt
stora. Till exempel om det handlar
om en omfattande vatten-
skada. Trots det hander det att
féreningar gldmmer bort att
betala rakningarna till férsak-
ringsbolaget under en ldangre
tid, vilket gbr att de ar utan
skydd nar olyckan ar framme.

Alltsa, se till att gbra en
ordentlig éversyn dver féren-
ingens férsdkringar. Bérja med
fastighetsfdrsakringen, den ger
skydd mot vatten-, natur- (tex stor-

mar) och brandskador och técker aven
kostnader som uppstar vid inbrott i fastighe-

tens gemensamma utrymmen.

Tipsa medlemmarnal!

Vattensakra bostaden innan ni aker
pa semester, annars kan det fa féro-
dande konsekvenser. | varsta fall kan
ni bada i vatten ndr ni kommer hem.
Inte bara stora vattenldckage kan bli
besvarliga, dven mindre lackage som
pagar under en langre tid kan leda

till férruttnelse. Men med nagra enkla
insatser kan en potentiell 6versvam-
ning undvikas.

Kolla vattenledningar sa att det
inte uppstatt nagot lackage

Stdng av vattnet till disk- och
tvdttmaskinen. Inférskaffa avrin-
ningsmattor att placera under
diskmaskinen och kylskapet. Pla-
cera ut fuktvdrmare och, om du ar
bortrest under langre tid, stang
av huvudavstangningskranen.

Kolla att det inte droppar fran
vattenelement.

Kontrollera att fénster och
ddrrar dr stangda.

foto: Blondinrikard Froberg
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Kapitel 1: Praktiska tips for fastigheten

Fasaden, malning och yttre underhall

Under sommarhalvaret dar det Idge att gora yttre
underhall, som att renovera fonster pa utsidorna,
tvatta stenplattor, atgdrda sprickor i fasaden,
mala balkonger, férrad och andra utvdndiga
maleriarbeten.

foto: Pelle Sten

Mala balkonger, tvdtta
stenplattor och tdta sprickor
i fasaden. Under vintern inne-
bar kyla, isbildning och snd
vdsentliga hinder for dessa
jobb. Det dr inte en slump att
de flesta entreprenadfirmor
g6r den hadr typen av jobb pa
varkanten eller sommaren.

foto: Blondinrikard Fréberg
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Mdngdrabatt?

Behdver nagot annat géras i anslutning till malningen? Med en serids
underhallsplan kan féreningen fa en 6versikt och pa sikt spara in en hel del
pengar. Man kan undvika oférutsdgbara kostnader fér akuta renoveringar,
reparationer och ommalningar och “synka” atgdrder.

Det handlar om att dokumentera nar saker och ting byts, malas, repareras
och sa vidare. Om foreningen ocksa dokumenterar forvantade livslangder
pa atgarderna/inképen kan underhallsplanen fungera som en bra checklista
for styrelsens arliga genomgang av huset. Finns det samordningsférdelar?
Kan en och samma firma utféra flera jobb samtidigt. | manga fall kan féren-
ingen tjana pa att fa professionell hjdlp med underhallsplanen.

Engagera
medlemmarnaidet
I6pande underhallet!

Styrelsen kan bjuda in till en
grupp som har extra ansvar for
fastigheten och tekniken.
Gruppen kan fungera som
"hustomtar” som gar runt med
vakande 6gon och fixar stort
som smatt. En annan grupp kan
ansvara for att gora det snyggt
pa gronytor och i rabatter som
finns i féreningen.
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Tipsa medlemmarna!

Stdng inte av elementen
under sommaren. Skruva
pa termostaten en gang i
manaden fram och tillbaka.
Detta minskar risken betyd-
ligt for att ventilen backar
igen, vilket gor att elemen-
tet inte ger optimalt med
varme nar det blir kallt igen.

Rensa bort vaxande grénska
runt era féonster, det skadar
fargen pa fasaden. En sadan
insats av medlemmarna

kan gdra att en grundlig
malning kan skjutas fram
tiotals ar.

Small inte igen dérrarna,
vibrationerna kan faktiskt
pa sikt bidra till sprickor i
taken inne i bostaderna.



Kapitel 1: Praktiska tips for fastigheten

foto: Bard Wilmot

Unken och dalig luft? Det kan bero pa att ventiler har blivit igentdppta av smuts.

Ventilation Tipsa medlemmarna!
Pa sommaren, nar solen ligger
pa, kan det bli varmt i fastighe-
tens lagenheter. Om ventilatio-
nen dr dalig blir luften snabbt
unken, inte minst i sovrum. Men
med nagra enkla atgdrder kan
ventilationen forbattras.

* Finns det inga luftventiler i
sovrum, vardagsrum och kok?
Kanske dr det sa enkelt att
de blivit Overtapetserade eller
kommit bort i renoveringen?
Installera eventuellt fler eller
nya ventiler. Luften ska ga fran
de rum ddr luften ar renast till

Bostadsratts- kék och badrum och dér ga ut.

foreningens ansvar:
Enligt svensk lag ska byggna-
ders ventilationssystem kon-
trolleras med jamna mellanrum,
i regel vart sjdtte ar. Anledning-
en dar helt enkelt att sdkerstdlla
sa att manniskor inte lever och « Dalig luft kan bero pa for fa
bor i skadliga miljGer. uteluftsventiler. Skaffa fler.

e Harventiler skruvats igen
eller blivit igentdppta av
smuts? GOr rent pa utsidan, i
kanaler och pa insidan. Byt ut
trasiga ventiler.

* Omdet arsaatt det kommer
in smuts genom uteluftsven-
tilen sa kan man daven kom-
plettera med ett grovfilter
som man rengdr da och da.
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foto: Magnus Wild
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Det finns ingen lag som bestammer hur ofta balkonger ska besiktigas.
Ddremot ar det solklart vem som bdr ansvaret om olyckan ar framme
— bostadsrattsforeningen.

Vem ansvarar for balkongen?

Det finns ingen lag som bestammer hur ofta man maste besiktiga balkong-
er som hor till en bostadsratt. Ddremot dr solklart vem som bar ansvaret
om olyckan ar framme — bostadsrattsféreningen.

Fastighetsdagaren ansvarar for att balkongerna dr sakra och for att even-
tuella skador atgardas i tid. Om olyckan dr framme dr det fastighetsdagaren
som badr ansvaret. Balkongen dr en del av fasaden. Darfor dr det bostads-
rattsféreningen som bdr ansvaret for underhallet. Den boende maste alltid
ha styrelsens tillstand vid atgdrder som dandrar fasadens utseende, och
balkongen tillhér fasaden. Det dr med andra ord inte OK att sdatta upp en
parabol eller att glasa in sin balkong utan styrelsens godkannande.

Foéreningen bar dock inte hela underhallsansvaret fér balkongerna. Den
boende ansvarar for det "inre underhallet” pa balkongen, som till exempel
ytbehandling av balkonggolvet, medan féreningen ansvarar for sjdlva be-
tongstommen (det yttre underhadllet). En bostadsrattshavare ansvarar for
att reparera och underhalla sin egen balkongddrr. Men om dérren behdver
malas utvdndigt sa gar det under "yttre underhall” och da ar det férening-
en som dr ansvarig att vidta atgarder.
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KAPITEL 2: OHYRA

Sommarens och varmens ankomst innebdr att
rattorna syns allt oftare, bade i stan och pa landet.
Rattorna kan skapa problem for bostaden och vara
smittobdrare.

Darfor finns det nagra saker att tanka pa
for att hantera rattornas ankomst:

» Tata haligheter och sprickor i fasad och grund.

e Grillningen i tradgarden, fikan pa innergarden eller
ost- och kexkvallen pa balkongen hér sommaren till.
Men matrester innebar besdk av en inte alltfor
valkommen gast, rattan. Ha koll pa kottet
nar du grillar, duka av bordet om du har
atit ute, slang sopor i sopkorgar med
lock om du haft picknick.

¢ Undvik klattervaxter mot fasaden
(rattor ar duktiga pa att klattra).

* Staplainte tradgardsmabler eller
annat intill fasaden, detta erbjuder
lampliga platser for rattor att s6ka

skydd pa.
e Setill att det ar lock pa sopbehallare och
att eventuella komposter skots, samt ar Grillning och mat pa innergar-
placerade en betydande bit fran huset. t:‘:}g:gg?g;ffgcﬂ';ﬁ:l?
+ Hall rent under altaner och laga balkonger. annars har ni snart objudna

gdster i foreningen.

Brate och skrdap utg6r skydd for rattor.

» Kontrollera att galler till golvbrunnar sitter fast samt att det finns
vatten i dem som hindrar rattorna fran att ta sig upp.

e Ldagg matvaror, men dven stearinljus och djurfoder, i lador med lock,
de utgdr annars foda for rattor.

&grannar — Hemsida och smarta tjanster for bostadsrdttsforeningar - WWW. egrannar.se 1
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foto: Svenska Mdssan

Vaggloss

Men det ar inte bara rattor som kan stalla till problem for bostads-
rattsféreningar. Aven vaggldss har 6kat pa senare tid, som en konse-
kvens av att svenskarna reser mer. Om en ldgenhet drabbas dr risken
stor att problemet sprider sig i huset.

Sa undviker du att fa hem
vdggldss fran semesterresan:

* Undersdk sangen du sover i efter
svarta prickar, undvik att Idgga in
klader i lador eller skap och hall
vdskan stdngd och pa avstand fran
sdngen. Misstdnker du vaggldss, be
att fa byta rum.

* Vaggloss dor av stark kyla eller
hetta. Darfor gdller det att vid hem-
komsten placera misstankta fore-
mal i tvattmaskin eller frys, samt att
dammsuga resvdskan.

* Det kan ta tid att bli av med insek-
ten. Vid misstanke om vaggloss
ska saneringsforetag kontaktas sa
snabbt som mojligt. Vaggloss ar
inget som drabbade ska forstka
I6sa sjdlva. De ar besvarliga att bli av
med.

* Viktigast av allt. Drabbas inte av
panik och borja flytta runt féremal i
bostaden. Det kan ge vdgglusen nya
gOmstadllen och sprida problemet till
nya stdllen i lagenheten och huset.

Vaggloss har 6kat som en konsekvens av att svenskarna reser mer.
Var noga ndr du kommer hem fran semestern. Dammsug resvdskan
och placera misstanka féremal i tvattmaskin eller frys.
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Kackerlackor

Aven kackerlackor trivs i sommar-
vdrmen och dr ett vaxande problem
i bostadsrattsforeningar. Att bli av
med kackerlackor kan krdva mellan
tre och tio saneringar om laget ar
riktigtilla.

Kackerlackor ar ett vaxande problem i
bostadsrdttsforeningar. Men det gar att
doda dem, till exempel genom att Idagga
angripet livsmedel i frys eller ugn.

foto: Johan Backstrand

Bostadsrattsforeningens

ansvar for skadedjur:
Aven om det &r bostadsrattsidga-
ren som har orsakat problemet sa
ar det fastighetsdagaren som far
sta for saneringskostnaderna. En
bostadsrattsforening ar dessutom
skyldig att kompensera en medlem
som inte kan utnyttja sin ldgenhet
till 100 procent pa grund av skade-
djur. Féreningen b6r ha en tillaggs-
forsdakring som tacker eventuella
saneringskostnader av skadedjur.

Kapitel 2: Ohyra

5S4, vad ska man gdra for att
undvika kackerlackor hemma?

Kackerlackor gillar varma, mdrka
skrymslen. Om det finns kack-
erlackori ett hem dr det ndstan
sdakert att de finns under spisen,
sa kolla dar.

Brukar du k6pa mat med dig hem
nar du ar utomlands; var extra upp-
marksam sa att du inte far kacker-
lackor med dig hem.

Forvara livsmedel i slutna behal-
lare. Lat inte sopor sta lange, utan
tom sopbehallare ofta.

Kackerlackor som finns i bréd eller
torra livsmedel, som till exempel
mjol, kan man déda med hjalp av
kyla eller varme. Lagg in det i fry-
sen under nagra dygn eller i ugnen
nagra timmar pa ca 700 C.

Tipsa medlemmarna!

Det ar viktigt att féreningar
gar ut med information om
skadedjur till medlemmarna,
sa att de vagar meddela sty-
relsen i tid om de misstanker
att deras lagenhet har blivit
angripen av skadedjur eller
ohyra. Annars kan det bli dyrt,
en saneringsprocess kan ta
flera manader, ibland ar.
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foto: Andreas Osvold

KAPITEL 3: RENOVERING

Det dr inte bara sol och bad som lockar under
sommaren. Varannan svensk renoverar pa
semestern. Men vad far man egentligen géra
och inte gbrai sin bostadsratt? Vilka atgdrder
kraver tillstand fran styrelsen?
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foto: Henrik Ismarker

Det handlar framfor allt om in-
grepp i barande konstruktioner
och vid omfattande férandringar i
ko6k och badrum.

En grundregel ar att det alltid
kravs tillstand for renoveringsat-
gdrder som ror vatten-, varme, gas
och avloppsledningar. Elledningar
kraver normalt inte styrelsens
godkdnnande utan far dndras vid
behov och av behorig elektriker.

Dessutom kravs tillstand fran
styrelsen vid alla atgarder som kan
paverka foreningen negativt. Det
kan handla om renoveringar som
kan paverka ventilationssystem
och sa vidare.

Om man renoverar utan styrelsens
tillstand kan det bli dyrt. Om en
skada intraffar kan manvarailla
ute om man inte harfatt ett god-
kdnnande i férvag av féreningen.

Kapitel 2: Ohyra

arannan svensk renoverar under semestern.
Har medlemmarna koll pa vilka atgarder som
kraver styrelsens tillstand?

Dessa fragor regleras i bostadsrattslagen och av foreningens stadgar.
Den som dger en bostadsratt har ratt att gora en hel del renoverings-
atgdrder i sin bostad utan att nagon kan saga emot. Men vid vissa
atgdrder kravs det tillstand fran foreningens styrelse:

Tipsa medlemmarna!
Ett allmant tips ar att alltid
begara tillstand fran styrel-
sen vid stdrre renoverings-
projekt, dven om det rent
formellt inte behovs. Det ar
alltid battre att vara pa den
sdkra sidan, dessutom brukar
det uppskattas av féren-
ingen. Kanske kan du till och
med fa tips och hjalp?

e Foreningen hariregel inte
ratt att sdga nej till forbatt-
rings-, eller underhallsatgar-
der som bostadsrdttsdgaren
sjalv ansvarar for. Ratten
ar absolut, vilket innebar
att styrelsen eller stamman
inte far saga nej till sadana
atgdrder. Gors det anda kan
beslutet 6verklagas.
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foto: Erik Forsberg

KAPITEL 4: SAKERHET

For manga innebar sommaren mysiga grillkvallar med vanner.
Men se till att grilla sdkert, varje ar skadar sig 500 personer allvarligt vid grillning.

Grilla sdkert pa balkongen

F6r manga svenskar innebdr varen och sommaren mysiga
grillkvallar med vanner och grannar. Men narmare fem-
hundra personer om aret skadar sig allvarligt vid grillning,
antingen genom brannskador eller av att flagor blaserin i
ogonen. Drygt haften av alla olyckor ager rum pa altaner,
balkonger eller i tradgardar.

Hur vet man om det &r tillatet » Det finns ingen sarskild lag som
att grilla pa balkongen? Fragan reglerar grillning pa balkonger.
aterkommer Varie sommar. Det ar fastlghetsagaren som

bestdmmer vad som dr ok och
inte. DArfor ar det viktigt att
féreningen tar fram tydliga
ordningsregler om vad som gadller
vid grillning sa att alla som bor i
huset vet vad som gdller.

Svaret dr inte helt enkelt.
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Gloden i en kolgrill kan spratta
och fara och landa pa balkongen
nedanfdr. Det dr naturligtvis en
uppenbar brandrisk. Dessutom
kan roken fran kolgrillar stéra och
skada grannarnas hadlsa. Att grilla
pa en inglasad balkong dr direkt
livsfarligt.

For den som grillar pa balkongen
ar en elgrill eller mojligen en
gasolgrill att féredra. Men kolla
forst upp bostadsrattsforening-
ens regler for grillning.

Anvander du gasolgrill sa bér du
hantera gasolen varsamt, gasol
och luft ar explosivt. Det dr ocksa
viktigt att stdnga av huvudkra-
nen sa fort det borjar lukta gasol.
Anvand lackspray eller tvallos-
ning pa skarvar och anslutningar
for att lokalisera lackaget.

Med nagra enkla knep kan du férebygga en brand nadr du grillar:

Aven engangsgrillar &r populdra
nar det ska spontangrillas ute i det
fria. Men aven en liten engangs-
grill kan Iatt bli varm och ta eld om
den star pa gras. Stall den darfoér
pa betong, asfalt eller sand och
slang den aldrig i en soptunna.

Se till att du har tillgang till vatten
eller en brandsldckare, undvik att
grilla om det ar valdigt torrt eller
blasigt, ldmna aldrig elden obeva-
kad och se till att halla elden liten.
Anvdnd inte bensin, etanol eller
t-sprit. Och helst inte sa mycket
annan sprit heller, foér den delen.
Precis som i de flesta fall sa 6kar
risken for olycka nar alkohol ar
inblandat vid grillning.

Om olyckan anda ar framme ar det
viktigt att forsdka slacka elden sa
gott det gar, ringa 112 och ha en pa
forhand bestamd uppsamlings-
plats for alla i hushallet.

| vissa fall kan det dock vara
forbjudet att grilla pa balkongen
av miljéskal, dven om det ok med
féreningen. Till exempel under
perioder ndr det rader eldnings-
forbud i omradet. H6r med kom-
munen!

Dessutom finns det regler som
sdger att man inte far stéra sina
grannar. R6kmoln fran grillen kan
i vissa fall raknas som en stor-
ning. Balkonggrillning kan med
andra ord vara forbjuden dven nar
féreningen har beslutat att det
gar bra.
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Inbrott

Orolig for att lamna bostaden

under sommaren? Da ar du inte

ensam. Ofta betonas vikten av

att inte vara alltfér flitig i so-

ciala medier om att du inte ar
hemma, men det finns fler f6-
rebyggande atgdrder att vidta.

Tipsa me

1.

dlemmarnd

Ordna tdmning av postladan.
Det gar att lagra din post hos
posten om du inte har grannar
som kan hjdlpa dig att tomma
|adan regelbundet.

Undvik slokande och vissna
blommor i fénstren — det fung-
erar som en signal till tjuven att
ingen dr hemma. Be nagon att
vattna eller stall dit blommor i
konstmaterial.

Vidarekoppla hemtelefonen till
din mobil.

Forsok inte gdémma vardesaker i
huset. Forvara dem i ett bankfack
eller hos ndgon som du vet ar
hemma.

Skaffa en timer till lampor och
radio. De finns att kdpa i bygg-
handeln och i elektronikaffarer.

6.

Tjuvarna tar inte ledigt under sommaren.
Men det finns sdtt att skydda sig mot inbrott,
till exempel genom att féreningen startar Grannsamverkan.

Beratta fér grannarna att du ar bort-
rest. Tillsammans kan ni hjdlpas at
att halla 6gonen 6ppna efter sadant
som awviker.

Halsa pa alla som ror sig i ditt om-
rade. Potentiella tjuvar blir stérda
och vet att de har blivit iakttagna,
samtidigt som det skapar en allmant
trevlig stamning.

Hemlarm har blivit populart pa
senare ar. Ett larm som tjuter och
pakallar grannars uppmadrksam-
het stor en eventuell tjuv. Det
kan dessutom kompletteras med
anslutning till vaktarcentral som
aker ut och tittar till ldagenheten.

Sadkerhetsdorr eller grind kan vara
ett valdigt bra komplement som
gor ett eventuellt inbrott be-
tydligt svarare om det inte finns
fonster eller andra ingangar som
gar att na fran markniva.

foto: Blondinrikard Fréberg
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Kapitel 3: Sakerhet

Hur gar man tillvaga for att starta
Grannsamverkan?

Det enklaste dr att ringa det lokala poliskontoret, telefon-
nummer 114 14. Polisen ansvarar for att starta samverkan
med inblandade aktorer.

En undersokning fran Brottsforebyggande radet visar
att Grannsamverkan minskat brottsligheten med
mellan 16 och 26 procent. Metoden gar ut pa att
grannar i samarbete med polisen skapar ndt-
verk dar de hjdlps at att halla uppsikt 6ver
gargarden. Genom utbildning av

varandras bostdder och omradet. Dialog
nyckelpersoner och skapandet / \[

mellan grannar och polisen betonas.

Just polisens inblandning ar viktig for

att undvika bildande av medbor-

av en gemenskap ska en trygg /" samverkan mot brott

miljo skapas.
Lds mer om Grannsamverkan:
Samverkan mot brott, http://samverkanmotbrott.se/
Polisen, http://www.polisen.se/Om-polisen/Sa-arbetar-
Polisen/Brottsforebyggande-arbete/Grannsamverkan/
Kontakt-for-grannsamverkan/#stockholm

Brottsforebyggande radet, BRA, http://www.bra.se/
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Nar varen tittar fram sa madrks det inte minst pa lekplatser
runt om i landet, barn stojar och leker. Men om bostads-
rattsforeningar slarvar med underhallet av lekplatserna kan
stamningen bli en annan. Varje ar skadas 15 000 barn pa
lekplatser sa illa att de maste uppsotka sjukhus.

Foto: Kristianstads kommun
/Fotograf Cecilia Paulstrup

Varje ar skadas
omkring 15 000 barn pa
lekplatser sa illa att de maste
uppsoOka sjukhus. Lekplatser pa
foreningens mark maste kontrolleras

I6pande och besiktigas minst en gang om aret.

foto: Yvonne Larsson
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Kapitel 3: Sakerhet

Bostadsrattsforeningens ansvar:

Fastighetsdgare, till exempel bostadsrattsféreningar, fast-
ighetsbolag eller kommuner, dr ansvariga for att lekplatser
som ligger pa deras mark uppfyller myndigheternas sdaker-
hetskrav.

* Forutom att lekplatserna enligt lag maste
besiktigas minst en gang per ar ar
foreningen skyldig att Ibpande
kontrollera sa att lekplatsen
ar saker for barnen. Annars
ar foreningen skade-
standsskyldig vid en
olycka.

* Finns det sdkerhets-
brister pa en lekplats
ar det féreningens
ansvar att se till sa att
barnen inte anvander
lekplatsen. Det racker
inte att satta upp en
skylt eller avspdrrning for
att undga ansvar for en trasig
gunga eller klatterstallning.

* Omlekplatsen ar gammal dr det viktigt att fa den besik-
tigad sa fort som mojligt. Det dr viktigt att foreningen
far ett protokoll pa att besiktningen har genomforts.
Utan dokument som visar att foreningen har levt upp till
kraven dr det i princip kort vid en rattslig tvist om an-
svarsfragan.
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KAPITEL 5: TRIVSEL

Dags att planera fér varstadningen

Antligen &r vintern slut, nu kan jobbet bérja. Sa tdnker nog manga
bostadsrattsforeningar i april/maj. Varstadningen ar aven ett utmarkt
tillfalle att informera om styrelsens arbete. Passa pa att géra stad-
dagen till en trevlig tillstallning som ingen vill missa.
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foto: Medea Malmo

|

Féreningens arliga varstadning kan vara mycket mer dn bara stadning.
Passa pa att gdra staddagen till en social tillstallning som ingen vill missa.
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Kapitel 5: Trivsel

Har ar tips och rad for en lyckad staddag:

Skicka ut inbjudningar till med-
lemmarna i god tid. Ett bra al-
ternativ till att Idagga lappari alla
brevlador ar att anvanda hemsi-
dans anslagstavla. Om medlem-
marna dr registrerade dar far de
ett meddelande om stdaddagen i
eposten.

Uppmana medlemmarna att
anmala eventuella forhinder till
styrelsen.

Ordna med god mat och dryck
och se till sa att det dven avsatts
tid for att umgas, utan jobb.

FOrsok att dela upp arbetsupp-
gifterna sa att medlemmarna far
dgna sig at det som de dr mest
intresserade av. Till exempel kan

FOreningens ansvar:

man skicka ut en fraga i forvag
om vilka uppgifter som medlem-
marna helst utfor.

Passa pa att inventera behovet
av nyplanteringar.

Se till att ha ordentliga verktyg,
da blir arbetet roligare och snab-
bare utfort.

Om ni hyr en container sa kan
det vara smart att locka medlem-
marna med att de kan fa slanga
sina egna grovsopor dar under
staddagen.

Ta med en kamera och féreviga
stdddagen. Lagg sedan upp
nagra av bilder pa féreningens
hemsida.

Uppgifterna pa en stdaddag faller under bostadsrattsféreningens
underhallsansvar och kan darfoér inte patvingas bostadsratts-
havaren. Att ta ut straffavgifter fran medlemmar som inte vill
narvara pa staddagen ar inte ett alternativ, det dr inte lagligt.
Daremot kan féreningen bevilja nedsattning av arsavgiften som
motsvarar medlemmens arbetsinsats pa staddagen.
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Kraftskivan
Augusti ar krafttider. Varfér inte anordna
en kraftskiva med bostadsrattsforeningen?

foto: Jeanette Eriksson

Kraftor, snaps och sang. En kraftskiva ar ett perfekt tillfdlle att svetsa samman foreningen.

6 tips for en
lyckad kraftskiva:

* Snapsvisor. Att sjunga dr ett
maste. GOr ett eget sanghadfte,

Inbjudan. Skicka ut den i god tid,
gdrna innan sommarledigheten.

Dukning. Anvand en fin pappers-
duk da kraftor Iatt blir kladdiga.
Stadll fram skalar med ljummet
vatten och citron for att tvdtta
hdnderna. Och givetvis — roliga
hattar.

Krydda din egen snaps. Anvand
gamla flaskor och fyll med ringlat
citronskal och kvistar av kryddor,
fyll darefter pa med brannvin.
Men glom inte de alkoholfria
alternativen.

som ocksa kan fungera som ett
fint underlagg.

Tillbehor. Servera garna nagot
varmt innan kraftorna, garna en
klassisk paj gjord pa Vdsterbot-
tenost. Baka bréd, fixa aioli eller
varfor inte inspireras av den
amerikanska sdéder? Ddr uppskat-
tas kraftor lika mycket som hos
0ss, men tillbeh6ren ar andra.
Tank rékigt och New Orleans.

Lekar. Varfor inte gbra en tips-
promenad innan middagen?
Kanske med fragor om bostads-
féreningen?
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Kapitel 5: Trivsel

Andra trivseltips:
* Anordna grillkvallar pa den gemensamma
grillplatsen om ni har en sadan.

» Sattihop ett frivilligt arbetsteam
som far piffa till tradgarden.

* (Odla egna kryddor och vaxter i foreningen.

Rokning pa balkongen?
Bostadsrattsforeningen kan
inte utan vidare férbjuda en
boende att réka pa sin balkong,
genom exempelvis att reglera
detta i stadgarna. Besittnings-
ratten ar stark. Om en boende,
som till exempel ar allergisk,
stor sig pa en rokande granne
kan den dock prova saken pa
egen hand i domstol. Men enligt
praxis maste man tala ganska
mycket.

foto: Rikard Fréberg
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KAPITEL 6: STAMMOTIDER

Sa lyckas du med stdmman

April/maj innebdr stammotider. Rent formellt ska arsstamman
hallas senast sex manader efter rakenskapsarets slut, men
manga féreningar har i sina stadgar exempelvis bestamt att
stamman halls en viss manad varije ar.

foto: Zawacka

Ange ndr motioner till stamman
ska vara inne. Arenden som ska
behandlas pa stamman maste
vara med i kallelsen sa det ar vik-

Sa vad ska man tdanka y
pa infor stamman?

Forst och framst ar det styrel-
sens uppgift att kalla till stam-
man. Det ar bra att tdnka bak-
langes infér stamman, eftersom
det dr en del som ska ske infor
den. Bestdam nar ni ska halla
den, nar kallelsen ska ga ut,

ndr arsredovisningen ska vara
reviderad och klar, och boka en
lamplig lokal.

tigt att motionerna dr inne i god
tid innan kallelsen ska ga ut.

Vissa féreningar vdljer att anlita en
extern ordf6rande till stamman.
Fordelen dr att ordféranden da

ar fri fran kopplingar da han eller
hon inte sitter med i styrelsen. Om
samma person dr bade styrelse-
ordférande och stdmmoordfo-
rande sa maste den personen byta
hatt beroende pa uppdraget.
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Pagar det nagon konflikt i huset
som borde tas upp under stam-
man? Forbered i sa fall styrelsen
pa vad konflikten gdller sa att

ni inte blir tagna pa sangen. Var
ocksa beredd pa att svara pa
dagsaktuella fragor som ar kopp-
lade till féreningen, det brukar
komma upp.

Fragor om ekonomin kommer
ndstan garanterat. Det ar braom
styrelsen har ekonomin och kan re-
dogdra for féreningens rantor och
de 6vriga storsta kostnadsposterna
i redovisning och budget. Det kan
ocksa komma fragor om vad som
doljer sig i posten "Ovriga kostna-
der”. Andra typiska fragor som kan
vara bra att vara forberedda pa ar
fragor om styrelsens arvode.

Kapitel 6: Stammotider

En aspekt som kan te sig sekun-
dar, men dr desto viktigare ar
valet av stammolokal. Tank pa
att ordna en lokal dar alla med-
lemmar far plats och med bra
akustik. Alla kanske inte hér och
ser sa bra och det maste man ha
i atanke.

En stdmma behdver inte vara en
knastertorr genomgang. Ordna
med fika eller avsluta stam-

man med en bit mat. Varfor inte
komplettera med ett féredrag av
en inbjuden gast? Det kan gadlla
allt fran hur man gor innergarden
trevligare till en bakgrund till hu-
sets historia eller hur ni forbatt-
rar brandsdkerheten.

Sa skriver du motion till stamman
Borde buskarna i tradgarden klippas oftare?
Fungerar inte stadningen i trapphuset som
den ska? Bor ni inféra ett nytt system fér
tvdttstugan? Mars brukar vara manaden da
motionerna ska lamnas in.

foto: Lorenzo Tomada

Bra att kanna till:

e FOrstyrelsens del ar det viktigt att
uppmuntra till motionsskrivande.
Fo6rsok att vara 6ppen och lyssna
pa eventuell kritik som framfors av
motiondren.

»  Eftersom april/maj ar stammoti-
der brukar mars vara manaden da
motioner senast ska lamnas in till
stamman. Tareda pa var du ska
lamna in motionen, i de flesta fall
finns det en gemensam brevlada for .
bostadsrattsforeningen. Aven om du
mailar motionen sa maste ett original
skickas in via vanlig post.

Alla motioner som kommer in ska
behandlas av styrelsen och styrel-
sen ska lamna ett svar 6ver motio-
nen med forslag pa hur stamman
ska behandla motionen.
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Tre typer av motioner:

1.

stadgemotioner — motioner som
foreslar andringar av féreningens
stadgar

motioner som rér propositioner
— en proposition dr ett forslag
fran styrelsen

fria motioner — motioner som kan
handla om i princip vad som helst

Men sjdlva motionen da?

Rent formellt bor du ha en rubrik,
en kort sammanfattning, forslag
till 16sning, och namn, adress
samt datum. Den viktigaste
delen ar givetvis férslaget till
I6sning. GI6m inte att vara tydlig
med ditt yrkande — vad ar det
egentligen du vill?

GOr det enkelt fér 6vriga stam-
modeltagare att ta stdllning,
exempelvis genom att skriva:
"Darfér yrkar jag att stamman
beslutar x”. Det ska vara majligt
att svara "ja” eller "nej” till yrkan-
det. Undvik att bli fér langrandig,
forsok vara kort och koncis, och
anvand ett sprak som ar latt att
forsta.

Om stdmman bestammer sig

for att bifalla din motion sa ar
det upp till styrelsen att se till
att motionen genomférs. Om
stamman sdger nej da? Eftersom
stamman ar det hdégsta beslu-
tande organet i féreningen sa ar
ditt enda alternativ vid avslag att
férsdka 6vertyga dina grannar
infor ndsta ars stamma.

Valberedningens strategi i sju steg

Planering och pedagogisk list dr ledord. Valberednings-
arbete dr inte nagot som gors en gang om aret och sedan
ar klart. Det gdller att sa fron till nya styrelser hela tiden.
Sa hdr gor ni for att underlatta rekrytering av nya leda-
moter till styrelsen:

Skapa ett rekryteringsunderlag: Det enklaste och
viktigaste du kan géra som medlem i valberedningen ar
att traffa alla nyinflyttade tillsammans med styrelsen och
forbereda dem pa att det forvantas av dem att de sitteri

styrelsen inom 2-3 ar.

Planera valkampanjen: Om mdjligt, gér det mesta av
valberedningsarbetet pa varen. Under vintern vill alla bara
dra nagot gammalt dver sig och att hjalpa till i en BRF-sty-
relse dr inte ens nagot man orkar tanka pa.
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. . Kapitel 6: Stammotider
3. Dags att bérja sondera: Prata med ordféranden vem

de skulle vilja ha med i styrelsen. De har ofta bra koll pa
vilka medlemmar som kan fa saker och ting gjorda. Prata
med alla styrelsemedlemmarna om de kan tdnka sig att
sitta kvar. Undvik till nastan varje pris att byta ut hela
styrelsen vid samma tillfalle. Prata med styrelsen om det
finns stora renoveringar eller andra utmaningar sa att du
kan informera dina kandidater om vad som dr pa gang.
FOrsok att fa in en ny person som suppleant vid atmins-
tone varannan stamma. Se till att fa en lista med alla
grannar och deras kontaktuppgifter. Férsok ta reda pa vad
de jobbar med och om de har nagra specialkunskaper som
kan vara anvandbara. Det underlattar enormt om du tidigt
vet vilka du skulle vilja ha i en bra styrelse sa att du kan
koncentrera dig pa dem.

4. Ordna en Granntraff: Férsék ordna sa att det blir en
stor granntraff ungefdr en manad fore stamman. Stad-
dag med obligatorisk narvaro ar perfekt. E-posta eller lagg
brev i brevinkasten till alla medlemmar cirka en vecka fére
granntraffen/staddagen och berdtta "Hur vi samarbetar i
var férening”.

5. Stall samma fraga till alla: Fraga alla grannar pa
stdddagen hur de kan hjdlpa till. Alla maste inte sitta i
styrelsen, men alla kan gbra nagonting. Avlastning for
styrelsen dr ocksa bra och dessutom bygger det upp
engagemanget i foreningen. De som tidigare gjort sma
uppdrag kommer att vaxa och kunna axla styrelseansvar
senare.

6. Var styrelsens bdsta van: Forsok underlatta for
styrelsen pa alla satt. En glad styrelse sitter kvar langre
och om grannarna ser att det inte dr sa hemskt att sitta
i styrelsen blir det lIattare att rekrytera nya styrelsemed-
lemmar. Var positiv, men rak och bestamd. Ar man gnal-
lig eller tjatig kommer folk inte att bli mer hjdlpsamma
utan istdllet ga omvdgar for att slippa traffa dig.

7. Se till att det blir roligt: Férsok ha roligt i valbe-
redningen. Ha exempelvis métena pa ett fik, en pub, ett
museum eller nagot annat stdlle som gor det lite roligare
an foreningslokalen i kdllaren.
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KAPITEL7: EKONOMI

Infér stamman ska dven arsredovisningen vara tillganglig.
Senast den sista mars bor styrelsen dverlamna alla redo-
visningsdokument till revisorerna och revisorerna bdr vara
klara med revisionen senast den sista april, men de exakta
datumen beror forstds pa nar féreningen har arsstamman.

Sa vdssar ni arsredovisningen

Vilken information som maste finnas med i en bostads-
rattsférenings arsredovisning ar reglerat i lag, framst
kapitel 5-6 ARL. Men for att arsredovisningen ska kunna
ligga till grund fér avgdrande beslut, och bli anvandbar
pa riktigt, kan det kravas att informationen som lamnas i
arsredovisningen gar nagra steg langre an lagen kraver.

Arsredovisningen maste sa klart innehalla det
lager kraver. Men i vissa fall kan foreningen tjana
pa att ga nagra steg langre. Med nagra enkla
atgadrder kan foreningen vadssa arsredovisningen
sa att den bli mer relevant vid avgdrande beslut.

Las mer om hur ni kan vdssa ars- :
redovisningen pa Egrannars blogg:

http://blogg.egrannar.se/2015/01/23/
sa-gor-ni-arsredovisningen-mer-
anvandbar/
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Forst och framst dar det bra att
ta med information som visar
hur féreningen tanker finansiera
framtida utgifter. Det gor att det
blir mojligt for intressenter att
bilda sig en uppfattning av hur
féreningens avgifter kommer att
utvecklas i framtiden.

Blickar in i framtiden ar alltid osak-
ra och féreningen boér darfér se
till sa att prognoser som presen-
teras i arsredovisningen inte ger
intressenterna orimligt hog tilltro.
Féreningen bor alltid informera
om osdkra bestandsdelar och
lyfta fram vad som kan paverka
prognosen i olika riktningar.
Nedan ar nagra exempel pa vad
en bra arsredovisning alltid bér
informera om:

- Ny styrelse eftersom det kan
innebdra nya strategier.

Belopp och tidpunkter fér

- framtida betalningar av planerat
underhall, eftersom de dr svara
att férutsaga.

- Féranderliga omvarldsfaktorer
som till exempel finansierings-
villkor, skatteregler och hyres-
marknad.

Kapitel 6: Ekonomi

4 tips for en relevantare arsredovisning:

Forhadllanden som inte ska redo-
visas i balansrakningen, resultat-
rakningen eller noterna, men som
anda ar viktig for beddmningen av
verksamheten maste tas med en-
ligt lagen. | manga fall ar det dock
inte solklart var gransen gar for
vad som ar viktigt fér bedémning-
en, det vill sdga vad som kravs av
lagen och vad som ligger utanfor.
Bdsta tumregeln dr att presentera
informationen i arsredovisningen
sa fort man ar osdker. Da slipper
féreningen att oroa sig for att
bryta mot god redovisningssed
och andra viktiga parametrar.

Det dr inte ovanligt att féreningar
anvander sig av olika terminologi
i arsredovisningarna vilket kan
foérvirra. Ett tips kan vara att l1dsa
andras arsredovisningar for att fa
ett hum om hur andra skriver.

Kalla: Idéskrift av Revisorernas bransch-
organisation FAR, Bostadsratterna, HSB,
Riksbyggen och Sveriges Bostadsratts-
centrum (SBC).
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Revisorns uppgifter

Det finns inga formella krav pa
att en revisor i var bostadsratts-
forening ska ha nagon sarskild
utbildning. Enkelt beskrivet delas
revisorns ansvarsomraden inien
ekonomisk granskning och en
férvaltningsrevision.

Revisorn ska kontrollera att styrelsen skdter
féreningens ekonomi pa ett korrekt satt.
Regelbunden kontakt med styrelsen och ett
intresse for fastigheten goér jobbet enklare.
foto: Yvonne Larsson

Den ekonomiska granskningen: Handlar om att kontrollera
sa att styrelsen skoter féreningens ekonomi pa ett korrekt
satt. Revisorn ska kontrollera styrelsens ekonomiska rap-
porter, bokféring och verifikationer och stamma av dessa
handlingar mot féreningens budget.

| forvaltningsrevisionen ska revisorn granska att styrelsen
skoter sitt uppdrag, till exempel att den skdter om maski-
ner, byggnader och tillhérande mark pa ett tillfredstdllande
satt. Revisorn ska dessutom kontrollera att styrelsen inte
har fattat nagra beslut som bryter mot féreningens stad-
gar. En av revisorn viktigaste uppgifter ar att se till att
styrelsen genomfor bade de beslut som medlemmarna har
fattat pa arsstamman och de beslut som styrelsen fattat
pa sammantradena. Det underlattar revisorns arbete om
man kommer 6verens med styrelsen om att fa en kopia av
protokollen I6pande under aret.
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Revisorns checklista:

Kontrollera att redovisningen
stammer med verkligheten.

Kontrollera att verifikationer
ar riktiga och de har bokférts
pa ratt konton. De varor eller
tjanster som ar kdpta av for-
eningen ska 6verensstamma
med utférda tjanster.

Granska arsredovisningen.
Kontrollera forst och framst
att det dr ratt upplaga. Stam
av uppgifter mot externa
dokument, till exempel papper
fran banker och andra lanefi-
nansidrer och jamfoér uppgif-
terna mot féregaende ar.

Fa allt ratt fran borjan. Forsok
att verifiera uppgifter mot en
externt upprattad handling
eller part. Till exempel féren-
ingens bankuppgifter mot
bankens ars- och lanebesked.

Var intresserad av fastigheten
som du bor i och prata regel-
bundet med styrelsen. Som
revisor underlattas gransk-
ningen oerhért genom att ha
koll pa vad som hander och
planeras i féreningen. Notera
dina observationer I6pande.

Kapitel 5: Ekonomi

e Titta pa arsstammans pro-
tokoll och kontrollera att alla
saker som styrelsen har beslu-
tat ocksa har blivit verkstdllda.
Granska dven styrelsens
protokoll och bedém om alla
nédvandiga beslut har fattats.
Det kan handla om reparatio-
ner och sa vidare.

* Kontrollera om avskrivningsti-
der verkar realistiska. Det kan
spara foreningen bade tid och
pengar.

e Kontrollera att allt finns med i
férvaltningsberdttelsen. Titta
pa dina egna noteringar om
vad som férekommit under
aret och prata med styrelsen.
Det hander att saker gléms
bort.

Nar revisorerna har granskat ma-
terialet ska de skriva en revisions-
berattelse dar det framgar vad
revisionen omfattat. Om reviso-
rerna inte har nagra anmarkningar
[amnas en “ren” revisionsberat-
telse. Om revisorerna har nagon
anmadrkning som inte rdttas av
styrelsen ska anmadrkningen note-
ras i revisionsberdttelsen.
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KAPITEL 8: "SOMMARSTYRELSEN"

Sommar, sol och semester. Men vad
maste féreningens styrelse tanka pa
infor sommaren? Under sommaren ar
styrelsens viktigaste uppgift att se till
sa att det hela tiden finns personer
att kontakta om det hander nagot.
Till exempel genom ett joursystem.

Foto: Hela Sverige

Har dr de tre viktigaste punkterna:

Se till att det finns

. . . . gripbara personer i
* Se till att det finns gripbara personer i styrelsen hela

styrelsen hela sommaren. Det dr viktigt att sommaren.
medlemmarna kan fa tag pa styrelsen om det
hander nagot. Det gdller att géra nagon form
av joursystem, allt kan inte falla bara fér att
en person dr pa semester.

r ~
* Dokumentera och se till att n6dvandig Har du tips och
information finns tillganglig foér den som ar forslag pa hur vi
pa plats. Det kan handla om kontakter till kan gbra varhand-
rormokare, reparatdrer och sa vidare. Det ar boken battre?
dven viktigt att det gar att fa tag pa nagoni Kontakta oss pa
styrelsen som vagar lamna besked om med- epostadressen
lemskap i féreningen, andrahandsuthyrningar redaktionen@
och sa vidare. €grannar.com
* Det drinte osannolikt att nagon medlem - J
planerar att hyra ut sin ldgenhet via Airbnb, \l
eller annan sajt for korttidsuthyrning, under £

sommaren. Det kan darfor vara bra att tidigt
ha kommunicerat om styrelsen bestamt sig
for att forbjuda eller ha restriktioner

fér den typen av uthyrning.
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